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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTOR SAM

Exploateringsingenjor

Johanna Strom
STADSBYGGNADSNAMNDEN
2023-04-20

Markoverlatelseavtal med Stadsvillans
projektbolag for fastigheten Blaklinten 4 |
Roslags-Nasby

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullmaktige beslutar att godkanna markoverlatelseavtal, med
tillhorande bilagor, mellan Taby kommun och Stadsvillans projektbolag
RN3 Viaxthuset AB (org.nr. 559362-2797) for fastigheten Taby Bléklinten

4.

2. Kommunfullmiktige beslutar att utse plan- och exploateringschefen att
underteckna markoverlatelseavtalet med tillhorande bilagor enligt punkt 1
ovan.

Sammanfattning

Kommunfullmaktige antog den 4 september 2017, § 77, detaljplan for del av
Roslags-Nisby 28:7 m.fl., Vistra Roslags-Niasby, med syfte att méjliggora ny
bebyggelse for bostader, kontor, handel och skola. Detaljplanen vann laga kraft
den 21 december 2018 och genomforandet av detaljplanen pagar.

Anbudsomrade 1H utgors efter fastighetsbildning av fastigheten Téaby Bléklinten
4.

Under hosten 2021 holls en prekvalificerad markanvisningstavling for Blaklinten
4. De tva byggherrar som har del i det gemensamma garaget i kvarteret
Bléklinten bjods in att delta, detta pa grund av hog komplexitet i genomforandet
av det gemensamma garaget. De inkomna forslagen viarderades i en samlad
bedomning utifran anbudssumma, gestaltning, hallbarhet och genomforbarhet.
Det vinnande forslaget, med hogst anbudssumma, lamnades in av Stadsvillan och
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ett forslag till markoverlatelseavtal med Stadsvillans projektbolag RN3 Vaxthuset
AB har upprattats med grund i det vinnande forslaget.

Enligt forslaget ska Stadsvillans projektbolag tilltrada Bléklinten 4 den 31 maj
2023. Den totala kopeskillingen ar ca 73 mnkr och erldggs pa tilltradesdagen.
Utover kopeskillingen ska Stadsvillans projektbolag erlagga
medfinansieringsersiattning om ca 3,5 mnkr samt ersattning for byggsamordning,

kommunikation och konstnirlig utsmyckning till ett samlat belopp om ca 444 tkr.

Arendet

Kommunfullmiktige antog den 4 september 2017, § 77, detaljplan for del av
Roslags-Nisby 28:7 mfl, Vistra Roslags-Nasby, med syfte att mojliggora ny
bebyggelse for bostader, kontor, handel och skola. Detaljplanen vann laga kraft
den 21 december 2018 och genomférandet av detaljplanen pagar. Taby kommun
ansvarar bland annat for planering och utbyggnad av allménna anlaggningar
inom detaljplaneomradet.

Ar 2014 hélls en markanvisningstivling fér anbudsomrade 1H och ett ramavtal
med vinnaren Aros Bostad AB godkdndes av kommunfullméktige den 24
november 2014, § 131. Under ar 2019 valde dock Aros Bostad AB att lamna
tillbaka markanvisningen innan ett juridiskt bindande markoverlételseavtal
tecknades. Anbudsomrade 1H utgors efter fastighetsbildning av fastigheten Taby
Bléklinten 4.

Under hosten 2021 holls en prekvalificerad markanvisningstavling for Blaklinten
4. De tva byggherrar som har del i det gemensamma garaget i kvarteret
Bléklinten bjods in att delta, detta pa grund av hog komplexitet i genomforandet
av det gemensamma garaget. De tva inkomna forslagen viarderades i en samlad
bedomning utifran anbudssumma, gestaltning, hallbarhet och genomforbarhet.
Det vinnande forslaget, med den hogsta anbudssumman, lamnades in av
Stadsvillan och ett forslag till markoverlatelseavtal med Stadsvillans projektbolag
RN3 Viaxthuset AB har upprittats med grund i det vinnande forslaget.

Forslaget till markoverlatelseavtal innebar att Stadsvillans projektbolag fullf6ljer
sitt anbud och sitt forvarv av fastigheten Blaklinten 4 fran kommunen for att
paborja uppforandet av bostader. Enligt forslaget ska Blaklinten 4 tilltrddas den
31 maj 2023 forutsatt att laga kraft vunnet beslut fran kommunfullméktige att
godkdnna avtalet finns. Annars ska tilltridde ske inom 14 dagar efter att sddant
beslut vunnit laga kraft. Markoverlatelseavtalet reglerar dven gestaltningen samt
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hur projektbolaget ska arbeta med hallbarhetsfragor i projektet. Vidare regleras
dven krav pa byggstart samt hur projektbolaget ska samarbeta med kommunen
och andra byggherrar, bland annat ska projektbolaget uppfora ett gemensamt
garage tillsammans med 6vriga fastighetsdgare inom kvarteret.

Ekonomiska overvaganden

Kopeskillingen om 73 mnkr bedoms ligga i niva med eller nagot 6ver
marknadsviarde. I den prekvalificerade markanvisningstavlingen for Blaklinten 4
var Stadsvillans anbud ca 20 mnkr hogre dn det andra anbudet. Den senast
genomforda viarderingen av byggritter i Roslags-Nasby som gjordes i december
2022 gav en bedomd vardeniva som ligger i nivd med Stadsvillans anbud for
Bléklinten 4.

Kopeskillingen om ca 73 mnkr erlaggs av Stadsvillans projektbolag vid
tilltradesdagen. Av kopeskillingen ska Stadsvillans projektbolag erlagga tio
procent som en handpenning till kommunen senast 10 dagar efter bada parters
undertecknande av markoverlatelseavtalet. Utover kopeskillingen ska
projektbolaget vid tilltradesdagen erldgga 257 tkr for byggsamordning, 36 tkr for
det av kommunen utférda kommunikationsarbetet samt 150 tkr for konstnarlig
utsmyckning. Projektbolaget ska dven, senast 24 manader efter tilltradesdagen,
erlagga ca 3,5 mnkr i medfinansieringsersattning till kommunen.

Projektbolaget ska sta for eventuella marksaneringskostnader inom Blaklinten 4
upp till ett samlat belopp om 100 tkr. Skulle kostnaderna foér marksanering inom
Blaklinten 4 overstiga 100 tkr star kommunen for kostnaderna fran forsta
kronan.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Plan- och exploateringschef
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Bilagor
— Markoverlatelseavtal, med tillhorande bilagor, med RN 3 Vaxthuset AB

for fastigheten Taby Bléklinten 4

Expedieras
Projektledare Johanna Strom for vidare expediering till parterna

Kommunstyrelsen
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